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1. AMAC VE KAPSAM

Planlama alani, Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Yunuseli Mahallesinde yer
almaktadir. 6360 sayili yasa sonrasinda Bursa Buyuksehir Belediyesi sinirlari il mulki
sinirlari olmus ve 7 ilgeden 17 ilgeye genislemigtir.
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Harita 13: Bursa idari Sinirlari

Bursa Valiligi, Milli Emlak Dairesi Baskanligi Uludag Emlak MuduarlGdd’nin
06.08.2021 tarih ve 1463261 sayili yazisi ile bahse konu alanda “Engelsiz Yasam,
Bakim ve Rehabilitasyon Merkezi” yapilmasi amaciyla Osmangazi ilgesi, Yunuseli
Mahallesi, 7520 Ada 1,5,6 Parseller ve Batisinin “Saglik Alani”, “Sosyal Tesis AlanI”,
“Rekreasyon Alani” ve “Spor Alani” olarak planlanmasina iligkin 1/5000 Olgekli Nazim
imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER

Planlama alani Marmara bdlgesini gineydogusunda yer alan Bursa kentinde
yer almaktadir. Bursa kenti 17 iiceden olusmakta olup, en biyik ilgesi planlama
alaninin da yer aldi§i Osmangazi iigesidir. Bursa Biyiksehir Belediyesi sinirlari da;
6360 sayili kanun sonrasinda il mulki sinirlari olmus ve 7 ilgeden olusan Buyuksehir
Belediyesi sinirlari da 17 ilgeye genislemistir.

Plan degisikligine konu alan, Osmangazi ilgesinde Yunuseli Havalimanina
yaklasik 350 metre uzaklikta yer almaktadir.



Harita 14: Planlama Alani Uzak Gorinimu

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu yaklasik 26782,4 m? biyukligundeki alan Osmangazi
iicesi, Yunuseli Mahallesi igerisinde 7520 ada 1,5,6 parseller ve batisini igine
almaktadir.

Plan degisikligine konu alan Osmangazi ilgemizin kuzeybatisinda Hamitler
Mezarliginin guneydogusunda, Yunuseli Havaalaninin kuzeyinde, Hamitler ve
Yunuseli Mahalleleri arasinda Yunuseli Mahallesi igerisinde, Fuat Kusguoglu

Caddesine yaklasik 600 metre mesafede yer almaktadir.
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Harita 15: Planlama Alani Uydu Goruntusu

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Planlama Alani Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Yunuseli Mahallesinde yer
almaktadir. Marmara Bolgesinin guneydogusunda yer alan Bursa kenti tUlkemizin 4.
blyuk kenti olup, 2018 yili nufusu 2.994.521 kisidir. Kentin en buyulk ilgesi olan
Osmangazi iigesi niifusu 862.516 kisidir. Bu nifusun %50.14°0 (432.431 kisi) erkek
bireylerden olusurken, %49.86’s1 (430.085 kisi) ise kadin nufusudur. Planlama alanin
icinde kaldigi, yogun nafusun yer aldigi konut alani niteligindeki Yunuseli mahallesinin
2020 yili nGfusu ise; 36.341 kisi olup, 18.071 kisi kadin ve 18.270 kisi erkek bireyden
olugsmaktadir.

Yillar Erkek Nifus | Kadin Nufus Toplam Niuifus
2014 408.505 404.757 813.262
2015 415.625 411.117 826.742
2016 423.478 418.278 841.756
2017 430.234 426.536 856.770
2018 432.431 430.085 862.516
2019 439.958 436.090 876.048

Tablo1: Osmangazi iicesi Yillara Gére Niifus Biiyiiklikleri (TUIK)



Bursa kenti; Turkiye'nin ilk organize sanayi bolgesinin de yer aldidi 13 sanayi,
19 kuglk sanayi bolgesine, 1 serbest bolge ve 1 teknoloji gelistirme merkezine sahiptir.
Tarkiye'nin ikinci buyuk ihracatgl birliklerine sahip olan Bursa'da dretim tekstil,
otomotiv, otomotiv yan sanayi, hazir giyim, konfeksiyon, makine ve metal sanayi, kuru-
yas ve dondurulmus gida, tarim ve hizmetler sektérinde yogunlagmistir. Turkiye'nin
en onemli otomotiv fabrikalari Bursa’'da yer almaktadir. 2010 yili ve 2017 yili ihracat
rakamlari kargilastirildiginda Bursa kentinin ihracattaki payinin %26 arttig
gorulmektedir. 2010 yilinda 11,2 milyar $ ve 2017°’de 14,1 milyar $’lik ihracat ile
Tirkiye’'de istanbul’'un ardindan ikinci siradadir. Bursa kentinde 2017 vyili kisi basi
GSYH 11.980¢% ile ilk 10 il arasinda yer alarak Turkiye ortalamasinin Ustindedir
(Kaynak:bebka.gov.tr).

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.3.1. Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanhgi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (mukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yurarlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gore 0,2-0,3
araliginda tehlikeli alan icerisinde yer almaktadir (Resim 1). Belirlenen tehlike araligi
en buyuk vyer ivmesinin 50 vyilda asilma olasiligina gore hesaplanarak
degerlendirilmigtir.

Harita 16: Planlama Alani Depremsellik Durumu (AFAD)



Kuzey Anadolu Fay’nin kuzeyde kalan kismi Adapazari-izmit-Yalova
istikametini takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol Uzerinde 17
Agustos 1999 da meydana gelen 7.4 buyuklugundeki Golcuk depremi Bursa'da
hissedilmigtir. Bu depremin inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri
Genel Muduarluga —Deprem Arastirma Dairesi (DAD) verilerine gore 54 Mg civarinda
olmustur. Kuzey Anadolu Fayr'nin kuzey kolunun Bursa Merkeze uzakhdi yaklasik 70
km’dir.

Kuzey Anadolu Fayrnin giiney kolunu olusturan ve iznik Géli'nin hemen
guneyinden gecen ve Gemlik Kérfezi'nden Marmara Denizi’nin iclerine dogru devam
eden hat Uzerinde meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alaninin yogun
bir sekilde etkilenebilecedi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey
Anadolu Fayrnin guney kolunun inceleme alanina uzakhdi yaklasik 25 km’dir. Bu
nedenle bu kol Gzerinde gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha
fazla olacaktir. (Kaynak: Merkez Planlama Bélgesi Agiklama Raporu)
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Harita 17: Kuzey Anadolu Fay Zonu

KAF’In guney kolu haricindeki fay zonlari ise batida Bursa fay zonu,
glineydoguda ise inéni-Eskisehir fay zonu’dur. Bursa Yerlesiminin gliney kesiminden
gecen ve indni-Eskisehir fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alani igin
ciddi tehlike olugturmaktadir. Aletsel verileri de g6z 6nline aldigimizda (21 Ekim 1983,
inegdl depremi, M=4,9) bu faylarin inceleme alanini tehdit ettiginin ve daha blyuk
depremlerin meydana gelebileceginin isaretidir.

KAF’In guney kolunun Urettigi en son buyuk depremin yuzyillar énce oldugu,
Bursa fayi ya da alt fay zonunun ise yuzyili agkin bir sure 6nce yikici deprem meydana
getirdigi bilinmektedir. Olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve g¢evresinin diri
faylari MTA tarafindan hazirlanan 1/25 000 dlgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.
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Harita 18: Bursa Diri Fay Haritasi (MTA)

2.3.2. Morfolojik Yapi

Planlama alaninin dogusunda Bursa ovasi bulunmaktadir (Harita 3). Planlama
Alani Bursa kent merkezinde konut alani icerisindedir. Planlama alani hemen hemen
diz bir arazi yapisina sahip olup, planlama alani ve yakin ¢evresinde konut alanlari, ticaret
alanlari, sanayi alani, sosyal tesis alanlari gibi alanlar yer almaktadir.

Bolgede iiman I¢ bati Anadolu’nun karasal iklimi gérilir. En sicak ay Temmuz, en
soguk ay Subat ayidir. Kisin hava yagish gecer. Yagis en fazla kis ve ilkbaharda goralur.
En az yagis ise Temmuz ayindadir. Yillik yagis ortalamasi 500—-700 mm arasindadir. Hava
yil icinde % 25 agik ve bulutsuzdur. iigede nem orani % 58 olup oldukga ylksektir.
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Harita 19: Bursa ili Jeomorfoloji Haritasi (Cevre Diizeni Plani Dogdal Yapi Sentez Raporu)



2.3.2.1. Egim Durumu

Planlama Alani Uludag etekleri yakininda yer almakla birlikte dizlik bir
alandadir. Planlama alaninin hemen dogusunda egimin arttigi % 2-6 araliginda
seyrettigi ancak Bursa Ovasinin da yer aldigi planlama alaninin daha dogusunda ve
glineyinde egimin 0-2 araliginda oldukga disik oldugu goértlmektedir.

Harita 20: Bursa ili E§im Haritasi (Cevre Diizeni Plani Dogal Yapi Sentez Raporu)

2.3.2.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninda ¢ogunlukla diz bir arazi yapisi hakimdir. Ancak ¢ok az da olsa
doguya dogdru gidildikge egim artmaktadir.

2.4. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligine konu tasinmazlarin oldugu boélgede konut yapilari ve hemen gineyinde
Yunuseli Havalimani bulunmaktadir. Ayni zamanda plan degisikligine konu alan ve yakin
cevresinde Rekreasyon Alanlari, Spor Alanlari, Egitim Alani, Ticaret-Konut Alanlari, Saglik
ve Park Alanlari bulunmaktadir.



2.5. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI
2.5.1. 1/100000 Olgekli GDP

Plan degisikligine konu alan, Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Planr’nda “Mevcut Kentsel Yerlesim Alani” olarak planlidir.

Harita 21:Planlama Alaninin 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plan Durumu

2.5.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alan, BBB meclisinin 16.05.2019 tarih ve 587 sayili
karari ile onayli Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli
Nazim imar Planr'nda “Saglik Tesisleri Alani, Rekreasyon Alani, Genel Otopark Alani
ve Spor Tesisi Alan” olarak planlanmistir. Ancak Bursa 4. idare Mahkemesi'nin,
30.12.2020 tarih ve 2019/608 E., 2020/1251 K. Sayili karari ile iptal edilmis olup alana
iliskin yGrurliikte 1/25000 dlgekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.



2.5.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alan, BBB meclisinin 16.05.2019 tarih ve 587 sayili
karari ile onayh 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim imar Planrnda “Saglik Tesisleri
Alani, Rekreasyon Alani, Genel Otopark Alani ve Spor Tesisi AlanI” olarak
planlanmistir. Ancak Bursa 4. idare Mahkemesi’nin, 30.12.2020 tarih ve 2019/608 E.,
2020/1251 K. Sayili karari ile iptal edilmis olup alana iligkin yururlikte 1/5000 odlgekli
Nazim imar Plani bulunmamaktadir.
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Harita 23: Planlama Alaninin 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim imar Planinda Durumu

3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGCESI

Bursa buyuksehir belediye meclisinin 16.05.2019 tarih ve 587 sayili karari ile
onaylanan Bursa BiyUksehir Belediyesi Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli
Nazim imar Planinda “Kentsel Sosyal Donati Alani, Orta Yogunluklu Gelisme Konut
Alani, Spor Tesisi Alani, Rekreasyon Alani ve Az Yogdunluklu Konut Alani” ve 1/5000
Olgekli Osmangazi Nazim imar Plan’'nda “Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alani,
Saglik Tesisleri Alani, Rekreasyon Alani, Genel Otopark Alani, ilkdgretim Alani ve
Spor Tesisi Alani” olarak planlanmistir. Fakat Osmangazi iicesi, Yunuseli Mahallesi,
7518, 7519, 7520, 10392 Adalara Ve 7496 Adalara iliskin 1/25000 Merkez Planlama
Bolgesi Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/5000 6lgekli Osmangazi Nazim imar Plani
Degisikliklerinin Bursa 4. idare Mahkemesi’'nin, 30.12.2020 tarih ve 2019/608 E.,
2020/1251 K. Sayili karari ile iptal edilmistir. iptal edilen Bursa Valiligi, Milli Emlak
Dairesi Baskanligi Uludag Emlak Madurlugd’'nan 06.08.2021 tarih ve 1463261 sayili
yazisi ile bahse konu alanda “Engelsiz Yasam, Bakim ve Rehabilitasyon Merkezi”
yapilmasi amaciyla Osmangazi ilcesi, Yunuseli Mahallesi, 7520 Ada 1,5,6 Parseller
ve Batisinin “Saglik Alan1”, “Sosyal Tesis Alani”, “Rekreasyon Alani” ve “Spor Alani”
olarak planlanmasina iliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi
duzenlenmistir.



Osmangazi ligesi, Yunuseli Mahallesinde yer alan planlama alanindaki, 1/5000
Olgekli Osmangazi Nazim imar Plan’'nda mevcutta “Genel Otopark Alani” olarak
planli olan alan mevcuttaki Saglik Alanina dahil edilerek “Sosyal Tesisi Alanr’;
mevcutta “Spor Alani” olarak planli olan alanin bir kismida rekreasyon alanina dahil
edilerek “Rekreasyon Alani”; ve “Spor Alani” olarak planli olan alanin metrekaresi
azaltilarak “Spor Alani” olacak sekilde dizenlenmistir.

ALAN KULLANIM TABLOSU

MEVCUT ALAN ONERI ALAN
SAGLIK ALANI 10176,9 m? 11641,9 m?
SOSYAL TESIS ALANI - 5046,1 m?
REKREASYON ALANI 5045,8 m? 5091,8 m?
SPOR ALANI 6912,1 m? 5002,6 m?
OTOPARK ALANI 4647,4 m? -
TOPLAM 26782,4 m? 26782,4 m?

Tablo 2: Alan Kullanim Tablosu
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Harita 24: Oneri 1/5000 Nazim imari Plani Degisikligi
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Fonu :Engeli Yasam Merkezi

BURSA BUYUESEHIR. BELEDIVE BASKANLIGINA
{Imar ve Sehircilik Daire Bagkanl:)

llimiz, Osmangazi licesi, Yimuseli Makallesinde bulunan Hazineye ait 7520 ada, 5 parsel sayih ve
7.897.12 o yuzalgimia, Aile ve Sosyal Hizmetler BakanlFna tahsisli tagmmaz izerinde Haymrsever
Izadam: Celal SONMEZ tarafindan engellilere vonelik "Celal SONMEZ Gindiz Bakim Rehabilitasyon
Merkezi vapularak hizmet vermeye baglanmshr.

Avm ada tzerings bulunan 7520 ada, 1 ve 6 parsel sayih tasinmazlar izerinds hayirsever is adaon
Celal SONMEZ tarafindan Engelsiz Yagam, Bakm we FRehabilitasyon Merkezi yapilmasi
planlarmakincr.

Bu pedenle, =0z komasu tasmmazlar dzerinds yapimas planlapan relabilitasyon merkezmin
yapulabilmesi icin perekli plan degisikliklerinin vapalarak sopucundan bilgi verilmesini arz ederim
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